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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящая новая редакция Устава регулирует деятельность Садоводческого некоммерческого товарищества «Косой карьер» (далее - «Товарищество»), зарегистрированного в качестве юридического лица приказом Всеволожского территориального отделения Ленинградской областной регистрационной палаты № Ю/3286 от 16.11.99 г. В виде новой редакции Устав, утвержден Решением общего собрания членов садоводческого некоммерческого товарищества «Косой карьер» от 25.05.2013 г.          Протокол № 3.
1.2.  Полное наименование Товарищества: Садоводческое некоммерческое товарищество "Косой карьер".

        Сокращенное наименование: СНТ "Косой карьер".

1.3. Местонахождение Товарищества и Правления Товарищества: Российская Федерация, Ленинградская область, Всеволожский район, массив Рахья.

1.4. Предметом деятельности Товарищества, как организации, созданной и поддерживаемой на добровольных началах гражданами - владельцами садовых участков на землях сельскохозяйственного назначения является содействие этим гражданам в решении общих социально-хозяйственных задач ведения садоводства, включая постоянное или временное проживание, ведение любительского садоводческого хозяйства и создание условий для отдыха членов Товарищества, членов  их семей и гостей, а также контроль за соблюдением законных прав и интересов всех членов Товарищества.

          В соответствии с предметом деятельности Товарищества его основными целями и задачами являются:

1.4.1. организация совместного управления и обеспечение эксплуатации имущества Товарищества, владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжение общим имуществом Товарищества;

1.4.2. организация обеспечения членов Товарищества определенными видами коммунальных услуг (электро-, водо- и газоснабжение, вывоз мусора и т.п.) на его территории и организация оплаты этих услуг;

1.4.3. организация и осуществление деятельности по реконструкции, содержанию, ремонту, эксплуатации имущества Товарищества и общего имущества его членов;

1.4.4. обеспечение надлежащего технического, противопожарного, экологического и санитарного состояния садовых участков, общего имущества, земель общего пользования и имущества Товарищества.
1.4.5. обеспечение соблюдения владельцами садовых земельных участков требований о целевом использовании их участков, градостроительных, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных требований (норм, правил и нормативов), правил пользования общим имуществом Товарищества, а также правил внутреннего распорядка Товарищества;

1.4.6. защита охраняемых законом прав и интересов членов Товарищества, вытекающих из их членства в Товариществе;

1.4.7. представление общих интересов членов Товарищества в государственных и местных органах власти и управления, местных органах самоуправления, в судах;

1.4.8. решение иных вопросов текущей жизни Товарищества, направленных на содействие членам Товарищества и членам их семей в организации выращивания плодовых, ягодных и иных сельскохозяйственных культур, и в организации их отдыха на территории Товарищества.

1.5. В настоящем Уставе использованы основные понятия, установленные Федеральным Законом "О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан" от 15.04.1998 № 66-ФЗ с последующими изменениями и дополнениями вплоть до 07.05.2013 и изменениями, внесенными постановлением Конституционного суда РФ от 14.04.2008 №7-П, (далее "Закон"), а именно;

        Садоводческое некоммерческое товарищество - некоммерческая организация, учрежденная гражданами на добровольных началах для содействия ее членам в решении общих социально-хозяйственных задач ведения садоводства, огородничества и дачного хозяйства.

       Садовый земельный участок - земельный участок, предоставленный гражданину или приобретенный им для выращивания плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и картофеля, а также для отдыха, с правом возведения жилого строения, хозяйственных построек и сооружений.

      Вступительные взносы - денежные средства, внесенные членами Товарищества на организационные расходы и оформление документации при вступлении в Товарищество.

      Членские взносы - установленный общим собранием членов Товарищества размер денежных средств, ежегодно вносимых членами Товарищества на оплату труда работников, заключивших трудовые договора с Товариществом, и на другие текущие расходы Товарищества (уличное освещение, ремонт дорог, обслуживание систем водоотведения, электро-, водо-, газоснабжения, вывоз мусора, охраны и т.д.). Членские вносы подлежат уплате до 01 сентября текущего года, если Общим собранием не установлен иной порядок их внесения.

     Целевые взносы - денежные средства, внесенные членами Товарищества на приобретение (создание) объектов общего пользования (организация проектирования и согласования, строительства систем водоотведения, электро-, водо-, газоснабжения, проектирование дорог, проектирование противопожарной безопасности и т.п.). Имущество, приобретенное Товариществом за счет целевых взносов, является общей собственностью членов Товарищества участвующих в проекте.

    Целевое назначение и разрешенное использование земельного участка - цель, для которой предоставлен земельный участок гражданину и Товариществу, и порядок его использования с учетом ограничений, установленных законом или в законном порядке (в соответствии с перечнем ограничений, обременении и сервитутов).

     Специальный фонд — вступительные и членские взносы членов такого товарищества, доходы от его хозяйственной деятельности, а также средства, предоставленные товариществу в соответствии со статьями 35, 36 и 38 Закона, прочие поступления. Средства специального фонда расходуются на цели, соответствующие предусмотренным настоящим Уставом задачам. Имущество общего пользования, приобретенное или созданное за счет средств специального фонда, является собственностью Товарищества как юридического лица.

     Объекты общего пользования - имущество (в том числе земельные участки), предназначенное для обеспечения в пределах территории Товарищества потребностей его членов в проходе, проезде, водоснабжении и водоотведении, электроснабжении, газоснабжении, теплоснабжении, охране, организации отдыха и иных потребностей (дороги, водонапорные башни, общие ворота и заборы, котельные, детские и спортивные площадки, площадки для сбора мусора, противопожарные сооружения и тому подобное).

1.6. Настоящий Устав определяет порядок деятельности Товарищества, порядок приема в члены Товарищества и выхода из него, права и обязанности Товарищества, права, обязанности и ответственность членов Товарищества, порядок внесения вступительных, членских и целевых взносов, структуру, порядок формирования и компетенцию    органов    управления,    порядок    формирования    и    организации деятельности органов контроля Товарищества, порядок образования имущества Товарищества и распоряжения этим имуществом, порядок изменения устава Товарищества, основания и порядок исключения из членов Товарищества и применения иных мер воздействия за нарушение Устава или правил внутреннего распорядка Товарищества, порядок реорганизации и порядок ликвидации Товарищества, а также иные вопросы, относящиеся к деятельности Товарищества.

1.7. Товарищество создано гражданами Российской Федерации, имеющими садовые земельные участки в границах Товарищества, расположенного на земельном участке, находящемся в постоянном пользовании Товарищества, как юридического лица, в частной собственности граждан и в общей совместной долевой собственности членов Товарищества.

2. ЮРИДИЧЕСКИЙ СТАТУС И ИМУЩЕСТВО ТОВАРИЩЕСТВА

2.1.  Товарищество считается созданным с момента его государственной регистрации, Товарищество имеет в собственности обособленное имущество, приходно-расходную смету, печать с полным наименованием Товарищества на русском языке. Товарищество вправе в установленном порядке открывать счета в банках на территории Российской Федерации, иметь штампы и бланки со своим наименованием, а также зарегистрированную в установленном порядке эмблему и иные средства идентификации.

2.2.  В своей деятельности Товарищество руководствуется Конституцией РФ, Федеральным Законом "О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан", нормами других отраслей права, законами и нормативными актами законодательных и исполнительных органов власти и местного самоуправления и настоящим Уставом.

2.3.  В Товариществе могут быть разработаны и утверждены отдельные регламенты, касающиеся органов управления и контроля, порядка уплаты всех видов взносов и платежей, регламента заочного голосования, порядка въезда автотранспорта на территорию Товарищества, правила внутреннего распорядка и т.п.

2.4. Товарищество вправе:

• осуществлять предпринимательскую деятельность, соответствующую целям, для достижения которых оно создано;

•  от своего имени приобретать и осуществлять имущественные и неимущественные права;

•  привлекать заемные средства;

•  заключать сделки, необходимые для обеспечения потребностей Товарищества;

•  выступать истцом и ответчиком в суде;

•  обращаться     в    суд,    арбитражный    суд    с    заявлениями    о    признании недействительными (полностью или частично) актов органов государственной власти.
•  создавать   ассоциации   (союзы)   садоводческих,   огороднических  или   дачных   некоммерческих объединений;

•  осуществлять иные не противоречащие законодательству Российской Федерации и законодательству субъектов Российской Федерации правомочия.

2.5. Товарищество, как юридическое лицо, имеет в собственности имущество общего пользования, приобретенное за счет средств Специального фонда, приходно-расходную смету, печать с полным наименованием Товарищества.

2.6. По решению Общего собрания членов Товарищества, земли общего пользования могут быть предоставлены в общую совместную собственность членов Товарищества. Земли общего пользования разделу и перепрофилированию не подлежат.

2.7. Имущество Товарищества формируется за счет поступления вступительных, членских и целевых взносов, платежей в Специальный фонд, поступлений от предпринимательской и другой уставной деятельности, не противоречащей закону, и средств, предоставленных органами власти и управления в соответствии с действующим законодательством, и прочих поступлений, не противоречащих закону.

2.8.  Имущество общего пользования, приобретенное или созданное за счет целевых взносов   членов Товарищества, является совместной собственностью членов Товарищества участвующих в проекте. При отчуждении земельного садового участка его собственник должен одновременно отчуждать  приобретателю и долю имущества общего пользования в размере внесенных им целевых   взносов, а при ликвидации Товарищества - получить эту долю или ее денежное выражение.

         Вступительный взнос уплачивается желающим вступить в члены Товарищества в денежной форме в размере, определенном Общим собранием, в соответствии с п.3.2 настоящего Устава (в том числе, при вступлении в члены Товарищества в результате приобретения участка у выбывшего члена Товарищества).

       Членский взнос устанавливается для покрытия расходов по содержанию общего имущества Товарищества и затрат на текущие нужды Товарищества, предусмотренные сметой, утвержденной Общим собранием. При просрочке уплаты членских взносов взимается пени в размере 0.1% за каждый день просрочки. Неуплата установленных членских взносов в течение 3 месяцев после установленного срока или просрочка уплаты членских взносов более двух раз подряд на срок свыше 30 дней против установленных сроков является основанием для исключения неплательщика из Товарищества. 
      Целевые взносы образуют целевые фонды, формируемые по решению Общего собрания, собрания правления на приобретение или создание объектов общего пользования, включая их восстановление (капитальный ремонт, модернизация и реконструкция). Размер, сроки внесения и размер пени при просрочке внесения взносов определяются решением Общего собрания. Неуплата установленных целевых взносов в течение 3 месяцев после установленного срока является основанием для лишения его права пользования соответствующими объектами общего пользования и его доли в них.
     Специальный фонд, образуемый по решению Общего собрания, составляют вступительные и членские взносы членов Товарищества, уплачиваемые ими пени и компенсации, проценты по вкладам в банках, в том числе со счетов, открытых для хранения целевых фондов, доходы от хозяйственной деятельности, а также средства, предоставленные Товариществу для поддержки садоводов, прочие поступления. 

2.9.  По решению Общего собрания  Товарищество может ходатайствовать о передаче на баланс органов местного самоуправления, предприятий и организаций дорог, систем электроснабжения, газоснабжения, водоснабжения и связи в порядке, установленном Правительством РФ.

2.10.  Товарищество не отвечает по обязательствам своих членов, а члены не отвечают по обязательствам Товарищества.

3. ЧЛЕНСТВО В ТОВАРИЩЕСТВЕ. ПРАВА, ОБЯЗАННОСТИ И ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЧЛЕНОВ ТОВАРИЩЕСТВА

3.1.  Членами Товарищества являются граждане РФ, имеющие земельные участки в границах Товарищества, уплатившие вступительный взнос и получившие в установленном порядке членскую книжку (книжку садовода).

3.2.  Членами Товарищества могут стать в соответствии с гражданским законодательством наследники членов Товарищества, в том числе малолетние и несовершеннолетние, а также лица, к которым перешли права на земельные участки в результате дарения или иных сделок с земельными участками. Гражданин, желающий вступить в члены Товарищества, уплачивает вступительный взнос и подает заявление в письменной форме в Правление Товарищества, которое на основании этого заявления вносит вопрос о принятии в члены Товарищества лица, подавшего заявление, в повестку дня Общего собрания. Общее собрание принимает решение о принятии (или отказе в приеме) заявителя в члены Товарищества. Со дня принятия решения о приеме заявитель считается членом Товарищества.

      От уплаты вступительного взноса освобождаются наследники умершего члена Товарищества, родители, дети, внуки, муж(жена) члена Товарищества, получившие права на участок в результате заключения договора дарения либо по договору дарения с третьим лицом.    
  За период со дня вступления во владение участком до дня проведения Общего собрания, в повестку дня которого включен вопрос о приеме заявителя в члены Товарищества, заявитель обязан уплачивать членские и целевые взносы в тех же размерах и в те же сроки, что и члены Товарищества. В случае, если у предыдущего владельца земельного участка имелась задолженность перед Товариществом, заявитель должен обеспечить ее погашение. Неуплата или неполная уплата вступительного, членских и целевых взносов заявителем может быть причиной принятия Общим собранием решения об отказе в приеме его в члены Товарищества.
       В случае если Общее собрание примет решение отказать в принятии владельца земельного участка в члены Товарищества, Правление обязано в месячный срок со дня принятия такого решения предложить ему заключить договор о пользовании имуществом общего пользования Товарищества на условиях и в порядке раздела 4. Уплаченные до собрания вступительный, членские и целевые взносы засчитываются в счет оплаты услуг по договору. 
3.3.
Каждому члену Товарищества в течение 3 (трех) месяцев со дня приема его в члены Товарищества, Правление Товарищества обязано выдать членскую книжку или другой заменяющий ее документ. В членскую книжку вносятся личные данные члена Товарищества, дата приема в члены Товарищества, номер и иные данные о садовом земельном участке, а также вносятся сведения о вступительном, членских, целевых
взносах, уплаченных членом Товарищества и другие необходимые данные. Членская книжка заверяется подписью Председателя Правления и печатью Товарищества.
       В случае утраты членом Товарищества своей членской книжки, дубликат выдается за оплату равную 3% от МРОТ. 
3.4.
Член Товарищества имеет право:

3.4.1. избирать и быть избранным в органы управления Товарищества и органы контроля Товарищества;

3.4.2. получать информацию о деятельности органов управления Товариществом и его органа контроля;

3.4.3. самостоятельно хозяйствовать на своем земельном участке в соответствии с его разрешенным использованием;

3.4.4. осуществлять в соответствии с градостроительными, строительными, экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными и иными установленными требованиями  и нормативами строительство и перестройку жилого строения, хозяйственных строений и сооружений на садовом земельном участке;

3.4.5. распоряжаться своим земельным участком и иным имуществом в случаях, если они на основании закона не изъяты из оборота или не ограничены в обороте;

3.4.6.  при ликвидации Товарищества получать причитающуюся долю имущества общего пользования;

3.4.7. обращаться в суд с заявлениями о признании недействительными нарушающих его права и законные интересы решений общего собрания членов Товарищества , а также решений Правления и иных органов Товарищества;

3.4.8. добровольно выходить из Товарищества с одновременным заключением с Товариществом договора «Садовода-индивидуала» о порядке пользования и эксплуатации имущества общего пользования, представив письменное заявление в Правление Товарищества; до наступления указанной в заявлении даты выхода из Товарищества он обязан уплатить все виды платежей и взносов по эту дату,  а при наличии задолженности - погасить ее; решение о выходе из членов садоводства выносится на Общее собрание членов товарищества;
3.4.9. пользоваться иными правами, предусмотренными действующим законодательством и настоящим Уставом.
3.5.
Член Товарищества обязан:

3.5.1.   самостоятельно нести бремя содержания земельного участка, прилегающей к участку территории и возведенных на участке построек;

3.5.2. строго соблюдать положения действующего законодательства, настоящего Устава и правил внутреннего распорядка во всем, что касается деятельности Товарищества, пользования земельным участком и имуществом Товарищества;

3.5.3. использовать земельный участок в соответствии с его целевым назначением и разрешенным использованием, не наносить ущерб природным ресурсам и окружающей среде; соблюдать агротехнические, строительные, экологические, санитарно-гигиенические, противопожарные и иные требования, нормы и правила;

3.5.4.   не нарушать права и интересы других членов Товарищества;

3.5.5. своевременно уплачивать установленные законом налоги, членские и целевые взносы, плату за потребляемую электроэнергию, воду, газ, а также другие платежи, предусмотренные законодательством и настоящим Уставом, относящиеся к владению и пользованию земельным участком и инженерными сетями;

3.5.6.   в течение 3 (трех) лет освоить предоставленный ему земельный участок;

3.5.7.  участвовать в мероприятиях, проводимых Товариществом, включая опросы, анкетирование и иные формы, и способы осуществления обратной связи органов управления с членами Товарищества лично или через доверенное лицо, действующее по доверенности, заверенной Председателем Правления;

3.5.8.  участвовать в мероприятиях и работах, проводимых Товариществом по решению Общего собрания или Правления Товарищества;

3.5.9.  участвовать в Общих собраниях членов Товарищества, при невозможности личного участия в Общих собраниях выдать доверенность другом члену Товарищества в форме, утвержденной Правлением Товарищества;

3.5.10.  выполнять решения общего собрания членов Товарищества, решения Правления, распоряжения Председателя Правления, а также постоянных и временных комиссий, созданных и действующих в соответствии с действующим законодательством, настоящим Уставом и решениями Общего собрания членов Товарищества;

3.5.11.  своевременно сообщать в Правление все изменения в своих персональных данных и данных по принадлежащему ему участку (участкам), которые учитываются в базе данных Товарищества;

3.5.12.  содержать в порядке прилегающие к границе его участка придорожную канаву, и другие объекты инфраструктуры. В случае несоблюдения содержания прилегающей территории в надлежащем состоянии по решению Правления или специально созданной комиссии это нарушение будет устранено силами Товарищества за счет нарушителя.
3.6.  За нарушение настоящего Устава или правил внутреннего распорядка (далее «нарушения») к членам Товарищества могут применяться следующие меры воздействия:

3.6.1.  за незначительные нарушения, допущенные членом Товарищества или членами его семьи или гостями Председатель правления, члены Правления, а в вопросах финансовой дисциплины - бухгалтер-кассир вправе объявить члену Товарищества замечание с требованием, если необходимо, устранить нарушение или его последствия;

3.6.2.  за существенное нарушение, которое может нанести ущерб имуществу или интересам Товарищества или его членов, нарушить права других садоводов, Правление Товарищества вправе объявить члену Товарищества общественное порицание и разъяснить возможные последствия такого нарушения. Правление может также проинформировать всех членов Товарищества о принятом решении в порядке, предусмотренном для доведения до членов Товарищества решений Правления;

3.6.3.   за грубое нарушение, повлекшее нанесение ущерба имуществу или интересам Товарищества или его членов, либо нарушившее права других садоводов, Правление или Общее собрание членов Товарищества вправе предупредить нарушителя о недопустимости подобных действий, возможности применения к нему более строгих мер воздействия и принять решение о возложении на нарушителя обязанности возместить причиненный ущерб. Информация о принятом решении должна быть доведена до всех членов Товарищества в порядке, предусмотренном для доведения до членов Товарищества решений Общего собрания;

3.6.4.  за грубое нарушение, выражающееся в длительной задержке в течении  двух лет или отказе от уплаты взносов, коммунальных и иных платежей, отказ возместить причиненный по вине нарушителя ущерб, Правление или Общее собрание членов Товарищества вправе принять решение о лишении члена Товарищества, допустившего такое нарушение, права пользования объектами инфраструктуры и другим имуществом общего пользования Товарищества до погашения задолженности, Правление обязано в этом случае принять меры к отключению участка, принадлежащего нарушителю, от инженерных сетей Товарищества и обеспечить действенность запрета на пользование другим общим имуществом. Информация о принятом решении должна быть доведена до всех членов Товарищества в порядке, предусмотренном для доведения до членов Товарищества решений Общего собрания;

3.6.5.  за неоднократные и грубые нарушения Устава или правил внутреннего распорядка, в случае, если иные меры воздействия, предусмотренные законодательством и настоящим Уставом, не возымели действия, член Товарищества может быть исключен из него решением Общего собрания в порядке, определенном Уставом.
3.6.6. за несвоевременную оплату членских, целевых, оплату коммунальных платежей в срок с члена товарищества взимается пеня в размере 0,1% за каждый день просрочки;

3.6.7. в соответствии с ч.3 информационного письма Федеральной службы по тарифам РФ «О разъяснениях к методическим указаниям» от 12.08.2005 года расходы на техническое обслуживание, текущие капитальные ремонты, периодические испытания электроустановок и линий, содержание персонала обслуживающего электроустановки, оплачивается за счет средств взимаемых с членов садовых обществ, и тариф сетевой организации не включается, так как согласно ст. 210 ГК РФ собственник несет бремя финансовых расходов по поддержанию принадлежащего ему имущества в надлежащем состоянии.

При неуплате членских взносов в установленный срок член Товарищества по решению правления СНТ может быть отключен от подачи электроэнергии.  3.6.8. член садоводства  не участвующий в строительстве объекта инфраструктуры ( газопровод, водопровод, электроснабжение и иные объекты) лишается права пользования ими.                                                                        3.6.9. член садоводства  участвующий частично в строительстве объекта инфраструктуры ( газопровод, водопровод, электроснабжение и иные объекты) лишается права пользования ими до погашения задолженности  .

3.7.
Член Товарищества может быть исключен из Товарищества решением Общего собрания по следующим основаниям:
•  нарушение сроков и порядка уплаты членских, вступительных и целевых взносов, а также платежей за потребленную электроэнергию, газ, воду и иных платежей, установленных в качестве обязательных Общим собранием;

•  совершение действий, наносящих ущерб имуществу Товарищества и/или членов Товарищества или создающих угрозу нанесения такого ущерба, а также действий, препятствующих нормальной деятельности Товарищества;

•   систематическое невыполнение решений Общего собрания или Правления.

3.8.   Член Товарищества выбывает из Товарищества, соответственно, с момента подачи в Правление заявления о выходе или принятия Общим решения об исключении его из Товарищества с обязательным заключением с товариществом в 30 дневной срок договора « Садовода – индивидуала ». 
3.9.  Правление за 14 дней до даты собрания в порядке, установленном настоящим Уставом, оповещает исключаемого члена о внесении в повестку дня Общего собрания вопроса об исключении и приглашает явиться на это собрание. В случае неявки исключаемого члена Товарищества на Общее собрание при наличии доказательств его надлежащего уведомления о проведении собрания Общее собрание  правомочно принять решение о заочном исключении отсутствующего члена Товарищества из Товарищества с применением последствий такого исключения.

3.10.  К членам Товарищества за неисполнение ими своих обязанностей могут быть применены меры воздействия, предусмотренные настоящим Уставом и законодательством РФ. За нарушения лесного, водного, градостроительного законодательства, законодательства о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения или законодательства о пожарной безопасности, совершенное в границах Товарищества, садовод может быть подвергнут административному взысканию в порядке, установленном законодательством об административных правонарушениях.

3.11. Любой член Товарищества может быть лишен прав собственности, пожизненного наследуемого владения, постоянного (бессрочного) пользования, срочного пользования либо аренды земельного участка за умышленные или систематические нарушения, предусмотренные земельным законодательством, на основании соответствующего судебного решения. Обязательное заблаговременное предупреждение члена Товарищества о необходимости устранения допущенных им нарушений законодательства, являющихся основаниями для лишения прав на земельный участок, осуществляется в порядке, установленном земельным законодательством, а лишение прав на земельный участок при не устранении нарушений законодательства - в судебном порядке.

3.12.  Каждый член Товарищества оплативший взносы на строительство инженерных сетей получает возможность пользоваться электроэнергией, водоснабжением, газом на основании соответствующих договоров заключаемых с Товариществом. Договора о подаче –электро,- газо , - водо снабжения заключаются с членами СНТ при условии полной оплаты всех взносов в размерах  и в сроки утвержденных решениями общих собраний.
        При просрочке внесения платежей, предусмотренных договором на электроснабжение, газоснабжение, водоснабжение член Товарищества уплачивает пеню в размере 0,1 % от суммы задолженности за каждый день просрочки, если решением Общего собрания не установлено иное. Средства, полученные Товариществом в виде пеней за просрочку платежей за электроэнергию, газ, воду направляются в Специальный фонд. При отказе члена Товарищества от уплаты пеней и/или погашения задолженности, а также при отказе от заключения договора электроснабжения, газа, воды  Товарищество вправе, на основании соответствующего решения Правления, прекратить подачу электроэнергии, газа, воды на соответствующий земельный участок и/или взыскать образовавшуюся задолженность в судебном порядке. 
4. ВЕДЕНИЕ САДОВОДЧЕСКОГО ХОЗЯЙСТВА В  ИНДИВИДУАЛЬНОМ ПОРЯДКЕ

4.1.  На территории Товарищества могут быть расположены земельные участки лиц, не являющихся членами Товарищества (вышедших из Товарищества или исключенных из него по решению общего собрания членов Товарищества), получивших земельный участок по наследству или на основании иных законных сделок и ведущих садоводство в индивидуальном порядке (далее «Индивидуальные садоводы»).

4.2. Индивидуальный садовод обязан заключить с Товариществом договор. 
4.3. Платежи индивидуального садовода за текущий год равны членским взносам .
4.4. Срок  оплаты взноса до 01 сентября текущего года. Оплата взносов производится на расчетный счет садоводства за каждый участок . 

4.5. За просрочку платежей начисляется пеня в размере 0.1% за каждый день просрочки, а начисленные и невнесенные платежи и убытки взыскиваются в судебном порядке.

4.6.  В случае неуплаты или просрочке платежей, установленных договором, по решению Правления Товарищества Индивидуальный садовод лишается права пользования объектами инфраструктуры и имуществом Товарищества.
4.7.  Правление Товарищества обязано ознакомить каждого Индивидуального садовода с требованиями Устава Товарищества, с правилами внутреннего распорядка Товарищества, своевременно информировать о решениях органов местного самоуправления, требующих от них определенных действий или участия в выполнении этих решений. По поручению Индивидуального садовода Товарищество на основании соответствующего договора, заключенного с этим садоводом, может представлять и защищать его права и законные интересы.

4.8. Индивидуальный садовод  не имеет права пользования объектами инфраструктуры ( газопровод, водопровод, электроснабжение и иные объекты) .
5. УПРАВЛЕНИЕ ТОВАРИЩЕСТВОМ

5.1.  Органами управления Товарищества являются Общее собрание его членов, Правление, Председатель правления.

5.2.   Высшим органом управления Товарищества является Общее собрание членов Товарищества.
5.3.  К исключительной компетенции Общего собрания членов Товарищества относится решение следующих вопросов:

5.3.1. прием в члены Товарищества и исключение из его членов;

5.3.2. определение количественного состава Правления Товарищества.
5.3.3.  избрание членов комиссий, установленных настоящим Уставом и/или создаваемых по решению Правления и досрочное прекращение их полномочий;

5.3.4.  принятие решений об организации представительств, фондов Товарищества, решений о вступлении в ассоциации (союзы) садоводческих объединений;

5.3.5.   утверждение внутренних регламентов Товарищества;

5.3.6. принятие решений о реорганизации или о ликвидации Товарищества, назначении ликвидационной комиссии, а также утверждение промежуточного и окончательного ликвидационных балансов;

5.3.7.   принятие решений о формировании и использовании имущества Товарищества, о создании и развитии объектов инфраструктуры, а также о создании целевых и специальных фондов и размерах и порядке уплаты членами Товарищества соответствующих взносов, которые по решению Общего собрания распределяются поровну между участками (один участок - один равный для всех участков взнос);
5.3.8.  утверждение приходно-расходной сметы Товарищества и принятие решений о ее исполнении;

5.3. 9.    утверждение отчетов Правления, Ревизионной комиссии;

5.3.10.  принятие решения о приобретении земельного участка, относящегося к имуществу общего пользования, в собственность Товарищества;

5.3.11.  принятие решений о поощрении членов Товарищества и его должностных лиц, особо отличившихся в осуществлении его деятельности.

5.3.12. Общее собрание вправе рассматривать любые вопросы деятельности Товарищества и принимать по ним решения.

5.4. Общее собрание созывается Правлением Товарищества по мере необходимости, но не реже чем 1 (один) раз в год. Внеочередное общее собрание проводится по решению Правления, требованию Ревизионной комиссии, а также по предложению органа местного самоуправления или не менее чем 1/5 (одной пятой) общего числа членов Товарищества .Предложение или требование должно быть направлено правлению почтой с уведомлением о вручении или вручено лично Председателю правления в помещении Правления в часы приема.

5.5. Правление Товарищества обязано в течение 7 дней со дня получения предложения или требования указанных лиц о проведении Внеочередного Общего собрания рассмотреть указанные предложение или требование и принять решение о проведении Внеочередного Общего собрания или об отказе в его проведении.

5.6. Правление вправе отказать в проведении Внеочередного Общего собрания в случае, если не соблюден порядок подачи предложения или предъявления требования о созыве внеочередного Общего собрания .
5.7.
В случае принятия Правлением решения о проведении Внеочередного Общего собрания указанное Общее собрание должно быть проведено не позднее чем через 30 дней со дня поступления предложения или требования о его проведении. В случае если Правление приняло решение об отказе в проведении Внеочередного Общего, оно информирует о причинах отказа лиц, потребовавших проведения собрания, в письменной форме почтой с уведомлением о вручении.

          Отказ Правления в удовлетворении предложения или требования о проведении Внеочередного Общего собрания лица, подавшие такое предложение или требование, вправе обжаловать в судебном порядке.

5.8.
Уведомление членов Товарищества о проведении Общего собрания осуществляется в одном из следующих способов: посредством размещения соответствующего объявления на информационных щитах Товарищества, путем рассылки СМС-сообщений на имеющиеся в распоряжении Правления сотовые телефоны членов Товарищества, а также посредством публикации на Интернет-сайте Товарищества (при его наличии) не позднее, чем за 14 дней до даты проведения собрания. В уведомлении должно быть указано содержание выносимых на обсуждение вопросов, дата, место и время проведения собрания, а CMC-сообщения извещают только о дате и времени собрания при условии, что повестка дня вместе с другими материалами доступны для ознакомления с ними в Правлении и на стендах Товарищества.

5.9.
Общее собрание правомочно, если на указанном собрании зарегистрировано более чем 50% членов Товарищества. Член Товарищества вправе участвовать в голосовании лично или через своего представителя, полномочия которого должны быть оформлены доверенностью (1 участок             -1 голос),  заверенной Председателем правления. 
          Решения о внесении изменений в Устав Товарищества и дополнений к его Уставу или об утверждении Устава в новой редакции, исключении из членов, о ликвидации и (или) реорганизации, назначении ликвидационной комиссии и об утверждении промежуточного и окончательного ликвидационных балансов и другие вопросы принимаются Общим собранием членов большинством голосов. 

 5.10. Председатель Общего собрания и  секретарь избираются путем открытого голосования простым большинством голосов присутствующих на Общем собрании членов Товарищества. Протоколы Общих собраний оформляются в 5-дневный срок и подписываются Председателем собрания и секретарем, заверяются печатью и хранятся в делах Товарищества постоянно. Протоколы собраний предоставляются для ознакомления  члену Товарищества по его требованию в часы работы Правления.

5.11.  Решения Общего собрания доводятся до сведения членов Товарищества в течение 7 дней после даты принятия указанных решений посредством размещения соответствующих объявлений на информационных щитах Товарищества или посредством публикации на Интернет-сайте Товарищества.
5.12.  В случае отсутствия кворума для голосования на Общем собрании дата повторного собрания (не позднее чем через 30 дней после несостоявшегося собрания) устанавливается Правлением в течение 14 дней. Информация о дате проведения повторного собрания доводится до членов Товарищества, на информационных щитах СНТ, путем рассылки СМС-сообщений на имеющиеся в распоряжении Правления сотовые телефоны членов Товарищества, а также посредством публикации на Интернет-сайте Товарищества.
5.13.  Общие собрания могут проводиться как по месту  нахождения Правления по адресу Товарищества, указанному в п. 1.3 настоящего    Устава, так вне места нахождения Товарищества, на территории Санкт-Петербурга и Ленинградской области. Место проведения Общих собраний определяется Правлением при принятии решения о проведении собрания.
5.14. Правление является коллегиальным исполнительным органом и подотчетно общему собранию.
5.15. Правление Товарищества избирается на срок 2 (два) года Общим собранием членов. Вопрос о досрочном переизбрании членов Правления может быть вынесен на рассмотрение Общего собрания  по требованию не менее чем 1/3 членов Товарищества.

5.16.  Численный состав членов Правления устанавливается в количестве не менее 5 человек.

5.17.  Заседания Правления созываются Председателем Правления не реже одного раза в месяц, а также по мере необходимости. Заседания Правления правомочны, если на них присутствует не менее чем 2/3 его членов. Решения Правления принимаются открытым голосованием простым большинством голосов присутствующих членов Правления. При равенстве голосов решающим голосом обладает Председатель Правления.

5.18. В случае досрочного выхода члена Правления из его состава кворум определяется исходя из оставшейся численности членов Правления.

5.19. Решения Правления обязательны для исполнения всеми членами Товарищества, а также его работниками, заключившими трудовые договоры с Товариществом. 
5.20.   К компетенции Правления относится решение следующих вопросов:

5.20.1.  практическое выполнение решений Общего собрания; 

5.20.2. принятие  решения  о  проведении  Внеочередного  Общего  собрания  или об отказе в его проведении; 

5.20.3. оперативное руководство текущей деятельностью Товарищества;

5.20.4. составление  приходно-расходных    смет,    штатного    расписания    и    отчетов Товарищества,  представление их на утверждение Общего собрания его членов; 

5.20.5. распоряжение   материальными   и   нематериальными   активами   Товарищества   в пределах, необходимых для обеспечения его текущей деятельности; 

5.20.6. организационно-техническое обеспечение деятельности Общего собрания   членов; 

5.20.7. организация учета и отчетности, подготовка годового отчета и представление его на утверждение Общего собрания;
5.20.8.  организация охраны имущества Товарищества и имущества его членов;

5.20.9.   организация страхования имущества Товарищества и имущества его членов; 

5.20.10.  организация строительства, ремонта и содержания зданий, строений, сооружений, инженерных сетей, дорог и других объектов общего пользования;

5.20.11.   приобретение и доставка посадочного материала, садового инвентаря, удобрений, ядохимикатов; 

5.20.12.  обеспечение делопроизводства Товарищества и содержание его архива; 

5.20.13.  прием  на  работу лиц по трудовым договорам,  их увольнение,  поощрение и наложение на них взысканий, ведение учета работников; 

5.20.14. контроль за своевременным внесением вступительных, членских, целевых взносов; 

5.20.15. совершение от имени Товарищества сделок, утвержденных Общим собранием; 

5.20.16. рассмотрение заявлений членов Товарищества.

Правление в соответствии с Уставом Товарищества имеет право принимать решения, необходимые для достижения целей уставной деятельности Товарищества и обеспечения его нормальной работы, за исключением решений, которые касаются вопросов, отнесенных к компетенции Общего собрания его членов.
5.21.    Председатель  Правления избирается  из  членов  Правления  Общим  собранием  на срок  2  (два)  года. 
Председатель  Правления руководит работой Правления, действует без доверенности от имени Товарищества и  осуществляет следующие функции:

5.21.1.  председательствует на заседаниях Правления;

5.21.2. имеет  право  первой  подписи  финансовых документов,  которые  не  подлежат обязательному   одобрению   Правлением   или   Общим   собранием.
5.21.3. подписывает другие документы от имени Товарищества и протоколы заседания Правления; 

5.21.4. на основании решения Правления заключает сделки и открывает в банках счета Товарищества; 

5.21.5. выдает доверенности, в том числе с правом передоверия; 

5.21.6. обеспечивает разработку и вынесение на утверждение Общего собрания внутренних регламентов, положения об оплате труда работников, заключивших трудовые договоры с Товариществом;

5.21.7. осуществляет представительство от имени Товарищества в органах государственной власти, органах    местного   самоуправления,   а   также   любых   учреждениях и организациях;

5.21.8.  рассматривает заявления и обращения членов Товарищества;

5.21.9. предпринимает меры для взыскания задолженности по оплате коммунальных платежей,  взносов и иных платежей с членов Товарищества.

       В отсутствие Председателя правления его обязанности исполняет Заместитель председателя правления, назначаемый приказом Председателя правления из числа членов Правления. Заместитель председателя правления действует на основании приказа о своем назначении и доверенности, выданной Председателем правления.

5.22. Председатель Правления и члены Правления при осуществлении своих прав и исполнении установленных обязанностей должны действовать в интересах Товарищества, осуществлять свои права и исполнять установленные обязанности добросовестно и разумно. Председатель Правления и члены Правления несут ответственность перед Товариществом за убытки, причиненные Товариществу их  действиями (бездействием). При этом не несут ответственности члены Правления, проголосовавшие против решения, которое повлекло за собой причинение Товариществу убытков или не принимавшие участия в голосовании. Председатель Правления и его члены при выявлении финансовых злоупотреблений или нарушений, причинении убытков Товариществу могут быть привлечены к дисциплинарной, материальной, административной или уголовной ответственности в соответствии с законодательством РФ.

5.23.  При невозможности своевременно провести отчетно-перевыборное Общее собрание или при отсутствии кворума на таком собрании, проводимом в связи с истечением срока полномочий органов управления и контроля, эти органы продолжают исполнять свои обязанности в прежнем составе, прилагая все усилия к организации полномочного Общего собрания в течение 30 дней после даты несостоявшегося собрания для избрания нового состава этих органов.

6. КОНТРОЛЬ ЗА  ДЕЯТЕЛЬНОСТЬЮ ТОВАРИЩЕСТВА

6.1.  Контроль за финансово-хозяйственной деятельностью Товарищества, в том числе за деятельностью Председателя Правления, членов Правления, осуществляет Ревизионная комиссия, избранная из числа членов Товарищества Общим собранием  в составе от 3 до 7 человек на срок 2 (два) года. В состав Ревизионной комиссии не могут быть избраны Председатель Правления и члены Правления, а также их супруги, родители, дети, внуки, братья и сестры и их супруги. Члены Ревизионной комиссии несут ответственность за ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим Уставом.

     Порядок работы Ревизионной комиссии, ее полномочия регулируются настоящим Уставом, а также Положением о Ревизионной комиссии, утвержденным Общим собранием. Ревизионная комиссия подотчетна Общему собранию. Перевыборы Ревизионной комиссии могут быть проведены досрочно по требованию, представленному в Правление за подписью не менее чем 1/4 общего числа членов Товарищества.
6.2.      Ревизионная комиссия обязана:

6.2.1.   проверять выполнение Правлением и Председателем Правления решений общих собраний, законность гражданско-правовых сделок, совершенных органами управления от имени Товарищества, состояние имущества Товарищества;

6.2.2.   осуществлять контроль правомерности использования на нужды Товарищества членских, целевых и иных взносов, а также иных денежных поступлений в фонды Товарищества в соответствии с решениями Общего собрания;
6.2.3.  осуществлять ревизии финансово-хозяйственной деятельности Товарищества не реже чем 1 раза в год, а также в любое время по инициативе членов Ревизионной комиссии, решению Общего собрания либо по требованию 1/5 общего числа членов товарищества или 1/3 общего числа членов Правления;

6.2.4. отчитываться о результатах проведенных ревизий перед Общим собранием с представлением рекомендаций об устранении выявленных нарушений;

6.2.5.  сообщать Общему собранию обо всех выявленных нарушениях в деятельности органов управления;

6.2.6.  осуществлять контроль за своевременным рассмотрением Правлением и Председателем Правления письменных обращений членов Товарищества.

6.3.   В случае выявления в ходе ревизии обстоятельств, создающих угрозу интересам Товарищества и его членам либо при выявлении злоупотреблений членов Правления и Председателя Правления или членов Товарищества Ревизионная комиссия в пределах своих полномочий вправе созывать Внеочередное Общее собрание членов Товарищества.
6.4. Протоколы заседаний Ревизионной комиссии подписывает Председатель Ревизионной комиссии. Данные протоколы заверяются печатью Товарищества и хранятся в его делах постоянно. Копии протоколов заседаний Ревизионной комиссии, заверенные выписки из данных протоколов представляются для ознакомления членам Товарищества по их требованию, а также органу местного самоуправления, органам государственной власти Ленинградской области, судебным и правоохранительным органам, организациям в соответствии с их запросами в письменной форме.

6.5.  По предложению Правления Товарищество вправе создавать и другие постоянные или временные комиссии из числа своих членов, деятельность которых направлена на решение задач  Товарищества.

        Деятельность     каждой     такой     комиссии регламентируется Положением, которое разрабатывает Правление и утверждает Общее собрание Товарищества. Комиссии вправе привлекать к своей работе экспертов, не являющихся членами Товарищества.

7. РЕОРГАНИЗАЦИЯ И ЛИКВИДАЦИЯ

7.1. Реорганизация Товарищества (слияние, присоединение, разделение, выделение, изменение организационно-правовой формы) осуществляется в соответствии с решением Общего собрания в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7.2.  При  реорганизации вносятся соответствующие изменения в Устав Товарищества    или принимается  новая редакция Устава.

7.3.  При реорганизации Товарищества права и обязанности его членов переходят к правопреемнику в соответствии с передаточным актом или разделительным балансом, в которых должны содержаться положения о правопреемстве по всем обязательствам реорганизованного объединения перед его кредиторами и должниками.

7.4. Передаточный акт или разделительный баланс утверждается Общим собранием и представляется вместе с учредительными документами для государственной регистрации вновь возникших юридических лиц или для внесения изменений в Устав Товарищества.

7.5. Члены реорганизованного Товарищества становятся членами вновь создаваемых садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений.

7.6. Ликвидация Товарищества осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации.

7.7. Требование о ликвидации Товарищества может быть предъявлено в суд органом государственной власти или органом местного самоуправления, которым законом предоставлено право на предъявление такого требования.

7.8. При ликвидации  Товарищества  как юридического  лица  сохраняются  права его   бывших членов на земельные участки и другое недвижимое имущество.

7.9. Общее собрание либо принявший решение о ликвидации Товарищества орган назначает Ликвидационную комиссию и определяет в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации порядок и сроки ликвидации Товарищества.

7.10. С момента назначения Ликвидационной комиссии к ней переходят полномочия на управление делами Товарищества. Ликвидационная комиссия от имени Товарищества  выступает его полномочным представителем в органах государственной власти, органах местного самоуправления и суде.

7.11.  Ликвидационная комиссия помещает в органах печати, в которых публикуются данные о государственной регистрации юридических лиц, публикацию о ликвидации Товарищества, порядке и сроке предъявления требований кредиторов.

7.12. Промежуточный ликвидационный баланс утверждается Общим собранием либо принявшим решение о его ликвидации органом.

7.13.  После принятия решения о ликвидации Товарищества его члены обязаны погасить полностью задолженность по взносам в размерах и в сроки, которые установлены Общим собранием.
 7.14.  После завершения расчетов с кредиторами Ликвидационная комиссия составляет ликвидационный баланс, который утверждает Общее собрание либо принявший решение о ликвидации такого объединения орган.

7.15. Земельный участок и недвижимое имущество, находящиеся в собственности Товарищества и оставшиеся после удовлетворения требований кредиторов, могут быть с согласия бывших членов Товарищества проданы в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации, а вырученные средства за указанные  земельный участок и недвижимое имущество переданы членам Товарищества в равных долях. При определении выкупной цены земельного участка и находящегося на нем недвижимого имущества Товарищества в нее включаются рыночная стоимость указанных земельного участка и имущества, а также все убытки, причиненные собственнику указанных  земельного участка и имущества их изъятием, в том числе убытки, которые собственник несет в связи с досрочным прекращением своих обязательств перед третьими лицами, в том числе упущенную выгоду.

8.   ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1.  Гражданско-правовые споры между Товариществом и его членами, не решенные путем переговоров, разрешаются в судебном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации.

8.2. Все вопросы, не урегулированные настоящим Уставом должны разрешаться в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
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